Fotovoltaika pro bytove domy

Poridte si fotovoltaiku pro SVJ nebo bytove druzstvo.
Vyrobenou elektfinu budou jednotlivé domacnosti sdilet
a vSichni vyrazné usetfite za energie.

e-on




Proc si poridit fotovoltaiku od E.ONu

V E.ONu jsme na sdileni elektfiny mezi lidmi, domy i byty pfipraveni. Ro¢né instalujeme desitky tisic
novych fotovoltaik a jsme tak jedni¢kou na evropském trhu. Energie v Cesku dodavame u? vice nez
20 let a mame tu pres 1,5 milionu spokojenych zékaznik{. Proto se s ndmi investice do fotovoltaiky
bat nemusite.

Fotovoltaiku vam obstarame na klic, abyste s ni méli
co nejméné prace

Co pro vas zajistime

« Smlouvu o pfipojeni s distributorem.

+ Navrh dohody o alokacnich kli¢ich podle udajd z katastru nemovitosti.

« Staticky posudek a dokumenty k pozarnébezpecnostnim predpistim jako podklad ke stavebnimu
povoleni — pokud ho budete potrebovat.

« Vyfizeni dotace, ktera vam pokryje az 50 % nakladd.

+ Uvedeni do provozu véetné revize elektrarny odbornym technikem.

Spocitejte si vyhodnost vasi fotovoltaiky

V nasi online kalkulacce rychle zjistite, jak se vam instalace fotovoltaiky vyplati i za jak dlouho se vam
investice vrati.

Chci do kalkulacky

Na strankach distributora EG.D si mUzete ovérit, jestli vasi novou fotovoltaickou elektrarnu
bez problém pripoji k distribucni siti. Podivejte se do mapy pfipojitelnosti.

Jak je to s vlastnictvim fotovoltaiky

« Doporucujeme poridit fotovoltaickou elektrarnu jako spole€énou ¢ast nemovitosti. Bude tedy
ve stejném rezimu jako tfeba vytah nebo topny systém.

+ FVE budou vlastnit vSichni ¢lenové SVJ v poméru svych podili na spoleénych ¢astech.

« Na udrzbé a provozu FVE se budou podilet stejné, jako se podili na provozu a udrzbé jinych
spole¢nych casti.

« PFijmy z FVE, které mdzou vzniknout z pfipadnych pretok( vyrobené elektriny do sité, se také
rozdéli mezi jednotlivé Cleny.

Druhou moznosti je poridit FVE do vyluéného vlastnictvi SVJ. V tomto pripadé nejsou ¢lenové
spolecenstvi jejimi spoluvlastniky a elektrarnu vlastni SVJ jako pravnicka osoba. Tento zpGsob
je ale pomérné komplikovany a vétsSinou musi dojit k pravnimu rozdéleni vlastnického rezimu
FVE a spoleénych ¢asti nemovitosti. Proto v E.ONu instalujeme fotovoltaiky jen jako spole¢nou
¢ast nemovitosti.


https://inovace-eon.cz/eon-calculator-fe/?utm_source=Mailkit&utm_medium=email&utm_campaign=20240123_2024-01_B2Cs_FVE-Bytove-domy_562
https://pripojitelnost.egd.cz/public/occ?lang=cs

Budete potrebovat stavebni povoleni?

Pokud vase elektrarna splni tyto podminky, stavebni povoleni pro jeji instalaci nepotfebujete:
+ Instalovany vykon FVE nepresahuje 50 kW.

+ Instalaci FVE se nezasahne do nosnych konstrukci stavby.

» Dodrzi se podminky pozarni bezpecnosti.

+ Bytovy dim neni kulturni pamatkou a nenachazi se v pamatkové oblasti.

V ostatnich pripadech budete potrebovat povoleni stavebniho Uradu nebo vyjadreni od organu statni
pamatkové péce.

Se v§im vam radi pomtzeme. Pokud budete stavebni povoleni potifebovat, zajistime vam
k nému nezbytné podklady.

Co musi schvalit shromazdeni SVJ

1. Porizeni FVE jako spolecné soucasti nemovitosti

« Vlastnici jednotek musi odsouhlasit zménu prohlaseni vlastnika a pfidani nové spolecné casti

k nemovitosti.
« VétSinou staci souhlas alespor 50 % vlastnikd, coz je v souladu s novym ob&anskym zakonikem.
+ Souhlas musi byt pisemny. Jeho vzor najdete v zadni ¢asti tohoto dokumentu.

2. Zpusob financovani

+ Shromazdéni vlastnikd musi schvalit i zpUsob financovani nové fotovoltaiky. Mdze si vybrat ze tfi
uvedenych moznosti nebo zvolit jejich kombinaci.

« Vlastni zdroje
» Kvyuziti prostredk( na uctu staci, kdyz shromazdéni vlastnik( odsouhlasi potizeni FVE jako
investicni akci v ramci rozpoctu.
« Vlastnici SVJ si také mGzou odsouhlasit sloZeni takzvaného mimoradného prispévku na spravu
domu, ktery se k financovani FVE pouzije.

. Uvér
« Vlastnici SVJ musi souhlasit s vysi i podminkami tvéru. Odsouhlaseni midzete resit tfeba tak,
Ze schvalovanou uvérovou smlouvu prilozite k usneseni shromazdéni.
 Pokud dvérovou smlouvu v této fazi mit nebudete, uvedte alespon zakladni podminky tvéru —
urokovou sazbu, délku Gvéru, finanéni Ustav a podobné.

 Dotace
« Se 7adosti o dotaci z programu Nova zelena Usporam vam pom(izeme a papirovani obstarame
za vas.
+ O podani zadosti o dotaci rozhoduje statutarni organ SVJ, schvaleni na shromazdéni vlastnikd
neni potreba.



3. Zrizeni vidciho odbérného mista, pridruzenych odbérnych mist
a alokacniho klice

« Statutarni organ SVJ schvali, co bude v ramci spolecnych ¢asti nemovitosti tvofit vidéi odbérné
misto.

- Clenové SVJ schvaluji pFidruzena odbérna mista, ktera tvori jednotlivé byty. Vlastnici musi vyjadFit
svou vUli odebirat elektfinu z fotovoltaické elektrarny, kterou SVJ pofizuje.

« Zaroven shromazdéni vlastnik( schvaluje alokaéni kli€. Ten urcuje pomér, ve kterém se budou
jednotlivi vlastnici podilet na odbéru elektfiny z FVE. Doporucujeme rovnou schvalit i souvisejici
pravidla:

+ Jakym zplsobem se k odbéru elektfiny z FVE pfipoji v budoucnu dalsi vlastnici?
« Jak se po takovém zapojeni zméni alokaéni kli¢?
« Jakou kompenzaci dostanou vlastnici, ktefi se do odbéru nezapoji?

« Tato pravidla doporucujeme zahrnout i do stanov, aby byla zadvazna a snadno dohledatelna
pro vSechny ¢leny SVJ.

+ Vymeénu elektroméru z divodu porizeni FVE provadi distributor zdarma a tento Ukon neni potfeba
schvalovat. Souhlas vlastnik( je nutny jen v pfipadé, Ze by se v souvislosti s vyménou méridla
musely provést stavebni Upravy ve spole¢nych ¢astech nemovitosti.

4. Smlouva o dilo

« Standardné schvaluje smlouvu o dilo na instalaci fotovoltaické elektrarny statutarni organ SVJ.
Podle § 1208 pism. h) ob¢anského zékoniku si ale shromazdéni vlastnikl mlze vyhradit, Ze tuto
smlouvu bude schvalovat samo.




Jak funguje sdileni vyrobené elektriny

Spolecné prostory odeberou celé mnozstvi elektrfiny, které potrebuji k pokryti své spotreby.
Jednotlivé byty si zbytek elektriny rozdéluji podle pfedem stanoveného procenta — alokacniho klice.
Prebytky se ukladaji do fyzické baterie, pfipadné odchazi do distribucni sité.

Baterie uklada nespotfebované prebytky na pozdéji. Elektfinu z baterie si mizou odebrat pouze
spolecné prostory.
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Vyroba fotovoltaiky 12 kW

Odeberou celou svou aktualni spotiebu 2 kW a zbylych 10 kW putuje

Spolecnéprostory | clednému rozdéleni podle alokagniho klice.

M4 alokovéano 30 % vyroby, takze si z 10 kW mdze odebrat nejvyse 3 kW.

Byt1l To mu presné pokryje spotfebu, a proto neodebere nic ze sité a ma nulovy
prebytek.
Byt 2 Ma alokovano 30 % vyroby a aktudlni spotrebu 4 k\W.

Z vyrobené elektriny si tedy odebere 3 kW a zbyvajici 1 kW vezme ze sité.

Ma alokovano 40 % vyroby a aktualni spotfebu 1 k\W.

Byt3 Mze tedy odebrat az 4 kW, ale staci mu jen 1 kW a 3 kW tvofi prebytek.
Byt 4 Neni zapojeny do sdileni a z vyrobené elektfiny tedy nic neodebira.
Prebytky Z celkového prebytku 3 kW se do baterie aktualné vejdou jen 2 kW

a zbyly 1 kW odchazi do distribuéni sité.




Na co se nejcasteji ptate

Musi s porizenim fotovoltaiky souhlasit vSichni ¢lenové SVJ? A musi vSichni ze spolecné FVE
odebirat elektFinu?

Zapojeni do systému sdileni elektfiny v SVJ je dobrovolné a zalezi na kazdém clenovi, jestli se pfipoji.
Vsechny jednotky v domé se tedy do sdileni zapojit nemusi a ani neni nutné, aby s porizenim
fotovoltaiky souhlasilo 100 % vlastnik(. Pfesny princip, jak bude systém fungovat, je potfeba popsat
v alokacnim kli¢i a souvisejicich pravidlech, které si spolecenstvi schvali.

Co se stane s vyrobenymi prebytky? Jak je to se ziskem z prodeje prebytkii a jeho zdanénim?

Obecné plati, Zze prijmy SVJ se nedani, pokud ro¢né nepresahnou 30 000 K¢ na jeden byt.
Fotovoltaickou elektrarnu vam navrhneme tak, abyste vétSinu vyrobené elektfiny rovnou spotfebovali
a prebytky byly minimalni. Proto se nemusite bat, Ze by se pfijem z prodeje vasich prebytkl nevesel
do stanoveného limitu a museli jste ho danit.

Budeme potirebovat licenci na vyrobu elektfiny?

Licenci od Energetického regulaéniho G¥adu (ERU) na vyrobu elekt¥iny z FVE nepottebujete, protoze
instalovany vykon vasi elektrarny nepresahne 50 kWp a elektfinu vyrabite za Géelem vlastni spotfeby
SVJ a jeho ¢Elend. Elektrarny s vysSim vykonem pro SVJ ani nenabizime, protoze pro né vétsinou nejsou
vhodné a jejich pofizeni je navic velmi administrativné naroc¢né.

Néktefi clenové SVJ maji na své byty hypotéku nebo Gvér — vadi to?

Standardné souhlas banky k pofizeni spolecné fotovoltaiky nepotrebujete. Naopak, FVE zvysi hodnotu
nemovitosti, a tedy i jednotlivych bytd. Nékteré hypotecni nebo Uvérové smlouvy ale miZzou mit
specialni ustanoveni, a proto radéji zkontrolujte, jestli neni potreba porizeni fotovoltaiky bance oznamit.

Na stfeSe mame anténu mobilniho operatora nebo jiné zafizeni, které patri treti osobé. Potiebujeme
pred instalaci souhlas jeho vlastnika?

Pokud fotovoltaicka elektrarna omezi fungovani instalovanych technologii, pripadné k nim ztizi pristup,
budete souhlas jejich majitele potrebovat. Jestlize bude k instalaci vasi FVE nutné stavebni povoleni,

je lepsi ziskat tento souhlas jesté pred za¢atkem jednani se stavebnim uradem. Cely proces se tak
urychli a predejdete moznym namitkam majitelt téchto technologii.

My v E.ONu samoziejmé vSechno provérime jesté pred instalaci a pomUzeme vam pripadné souhlasy
i povoleni obstarat.

Vysvétleni pojmu

Vidéi odbérné misto — V(d¢i odbérné misto tvori spolecné prostory, které maji z fotovoltaiky
prednostni odbér elektfiny. Vétsinou se jedna o chodby, garaze a spolecné mistnosti — susarnu,
kolarnu nebo kocarkarnu.

Pfidruzena odbérna mista — Pridruzena odbérna mista jsou dalSi odbérna mista, ktera odebiraji
elektfinu z FVE podle urc¢eného alokacniho klice. V pripadé SVJ je tvofi jednotlivé bytové jednotky.



Alokacni kli¢ = Alokacni kli¢ stanovi zplsob, jakym se vyrobena elektfina rozdéli mezi jednotliva mista
zapojena do sdileni. V ramci bytového domu se vyrobena elektfina nejdfive spotrebuje ve vidéim
odbérném misté — tedy ve spolecnych prostorech. Zbytek se pak rozdéli mezi jednotlivé byty praveé
podle alokacniho klice. Procenta v alokaénim klici urcuji, jaky podil vyrobené elektriny jednotlivé

byty dostanou.

Mate dotazy? Ozvéte se nam

Pokud se v souvislosti s fotovoltaikou potrebujete na néco zeptat, napiSte nam na e-mail

inovace@eon.cz. Radi vam pomuzeme.

Ptiloha €. 1: Souhlas clena SVJ s porizenim fotovoltaickeé elektrarny jako spolecné casti
nemovitosti (vzor)

J4, nize podepsany [jméno a pfijmeni], datem narozeni [XX. XX. XXXX], trvale bytem

[mésto, ulice, &.p./¢.0., PSC XXX XX], jako vlastnik jednotky ¢&. [&islo jednotky], ktera se nachazi
v [katastralni Uzemi, parcelni Cislo...], disponujici [procento hlast] hlas(, timto vyjadfuji svij
souhlas se zménou Prohlaseni vlastnikd jednotek, ktera spociva v tom, Ze mezi spolecné Casti
nemovitosti bude nové nalezet i systém fotovoltaické elektrarny véetné vSech jeho Casti.

Zaroven vyjadruji svQj souhlas s povérenim statutarniho organu (predsedy/vyboru) SVJ k ¢inéni
vSech kroku nezbytnych k pofizeni a instalaci systému fotovoltaické elektrarny.

V [mésto/obec], dne [XX. XX. XXXX]

Podpis

Pfiloha ¢. 2: Rozsah a struktura udaju, které predate svému distributorovi

Vzorovou tabulku s Gdaji, které je tfreba vyplnit, najdete na této strdnce.


https://www.zakonyprolidi.cz/disk/cs/file/2015/2015c169z0408_2022c182z0404p025u001.pdf
mailto:inovace%40eon.cz?subject=

E.ON Energie, a.s.
F. A. Gerstnera 2151/6
370 01 Ceské Budgjovice

inovace@eon.cz



